Seguro de Caucion

Seguro Garantia de Alquiler
Condiciones Generales

Por una parte: Compaiiia Cooperativa de Seguros Surco, en adelante Surco Seguros, en su calidad de
Asegurador y, por otra parte: El Tomador de Seguro, cuyos datos individualizantes surgiran de las
Condiciones Particulares. Ambos convienen en celebrar la siguiente Péliza:

Surco Seguros informara al Tomador y/o al Asegurado del contenido de las Condiciones de la Pdliza
mediante medio electronico. Para estos fines el Tomador y/o Asegurado deberan suministrar y
mantener actualizada tal informacién electrénica.

Capitulo |
Definiciones

A los efectos de la presente Pdliza, los términos Condiciones Generales y las de Riesgo

tendran el siguiente alcance:

11. En cuanto a las Personas

111 Asegurador. Surco Seguros, es la entidad
emisora de la Pdliza que mediante el cobro del
premio asume la cobertura de los riesgos objeto de
la misma.

112 Tomador del Seguro. Es la persona que
contrata el seguro al Asegurador, y como tal asume
los derechos y las obligaciones establecidas en la
presente Pdliza.

113 Asegurado. Es el Arrendador del inmueble,
segun se define en el Contrato de Arrendamiento, a
favor de quien Surco Seguros asume la cobertura,
siendo la persona fisica o juridica titular del interés
asegurable y a quien corresponden los derechos y
obligaciones que se deriven del Contrato de Seguro,
destinataria de la indemnizacién pactada una vez
producido y amparado el siniestro.

114 Arrendatario. Es la persona fisica o juridica,
que mediante el pago de un precio arrienda un
inmueble, cuyos derechos y obligaciones estan
definidos en el Contrato de Arrendamiento y en las
leyes que le fueran aplicables.

115 Arrendador. Es la persona fisica o juridica que
da en arriendo un inmueble, cuyos derechos y
obligaciones estan definidos en el Contrato de
Arrendamiento y en las leyes que le fueran
aplicables.

12. En cuanto a la Péliza

121 Poliza. Es el Contrato que estipula las

condiciones del Seguro.
1211 Integracion. La Pdliza esta integrada por
las Condiciones; Generales, de Riesgo
Suplementario, Particulares y Solicitud o
Propuesta de Seguro.
Del mismo modo, formaran parte, los
Endosos que se emitiran con motivo de
modificaciones de cualquiera de ellas.
1212 Mecanismo de la Pédliza. En caso de
oposicion entre las clausulas de las presentes

Suplementario, predominaran estas Uultimas;
prevaleciendo las Condiciones Particulares
sobre todas.
122 Carga. Es la necesidad de obrar de acuerdo
con lo previsto en el ordenamiento juridico y la
Podliza de Seguro, a los efectos de gozar de la
cobertura prevista y cuya inobservancia
determina la ausencia de dicha cobertura
respecto del riesgo del que se trate.
123 Caducidad de la Péliza. Es la cancelacion
de la Pdliza por incumplimiento de las
obligaciones legales o contractuales.

13. En cuanto al Riesgo

131 Riesgo. Es el acontecimiento futuro, posible
e incierto en cuanto a su produccién o en cuanto
al momento de su ocurrencia.

132 Arrendamiento. Contrato mediante el cual
una parte llamada Arrendador se obliga a
transferir de modo temporal el uso y goce de un
inmueble a otra parte, llamada Arrendatario,
quien a su vez se obliga a pagar un precio cierto
y determinado por ese uso y goce.

133 Interés Asegurable. Es la relacion licita,
econdmica, que une al Asegurado y/o Tomador
del Seguro con la cosa sobre la cual recae el
riesgo descripto en la presente Pdliza, capaz de
ocasionarle un perjuicio econémico.

134 Condicién de Asegurabilidad. Requisito
exigido por Surco Seguros para tomar a su cargo
determinado riesgo.

135 Siniestro. Es la ocurrencia del dafio o
pérdida, a consecuencia del riesgo cubierto por
la presente Pdliza. Constituye un solo y mismo
siniestro el conjunto de dafios o perjuicios
ocasionados en un mismo momento, por la
misma causa.

136 Gastos comunes de cargo del
Arrendatario. Erogaciones derivadas de los
servicios y consumos de los bienes en
condominio.



14. En cuanto a los capitales asegurados y sus
incidencias

141 Capital Asegurado o Suma Asegurada. Es
el valor que constituira el limite maximo a pagar
por Surco Seguros, en cada riesgo, en caso de
Siniestro, que constarda en las Condiciones
Particulares.

142 Indemnizacion. Es el monto al que se obliga
a pagar Surco Seguros en caso de ocurrir el
Siniestro, una vez realizadas las investigaciones
y peritajes que estime convenientes; estando
determinado por el importe de los dafios hasta el

Capital Asegurado indicado en las Condiciones
Particulares para cada cobertura especifica,
dentro de una misma anualidad de la pdliza,
independientemente de su relacién con uno a
mas siniestros o eventos cubiertos.

15. En cuanto al costo del Seguro

151 Premio. Es la suma de dinero establecida en
las  Condiciones Particulares, incluyendo
impuestos, tasas y demas cargos, que debera
pagar el Tomador y/o Asegurado para obtener la
cobertura prevista en la presente Pdliza.

Capitulo Il

Principio de Buena Fe y Declaraciones

24. Conocimiento de la Pédliza

El Tomador/Asegurado tiene la carga de leer
atentamente las condiciones de la presente
Pdliza, debiendo tener especialmente en cuenta
que la cobertura contratada no ampara la
totalidad de los riesgos, sino exclusivamente
aquellos previstos expresamente y no excluidos
en ella.

2.2. Principio de Buena Fe

Es el enunciado rector del Contrato de Seguros,
siendo buena fe la calidad juridica de la conducta
que debe observar cada parte involucrada en la
Pdliza, tanto en el momento de la celebracion del
Contrato como en su ejecucioén; caracterizada
por la honradez, lealtad, sinceridad y fidelidad,
reciprocas.

2.3. Declaraciones

231 El Asegurado/Tomador debe declarar en
forma exacta, veraz y completa, todos los
requerimientos indicados en la Propuesta o
Solicitud, asi como toda otra circunstancia
que incida en la determinacion del riesgo. La
Pdliza de Seguro es emitida en base a las
declaraciones del Asegurado/Tomador, por lo
cual la falta de exactitud en la informacion
brindada, que posea incidencia en alguno de
los elementos esenciales de la Poéliza
impedira obtener la indemnizacion por la
cobertura solicitada.

232 El Asegurado/Tomador, tienen la carga de
comunicar a Surco Seguros, cualquier
circunstancia que sea susceptible de
modificar el estado del riesgo declarado en la
Solicitud del Seguro, especialmente Ila
ocurrencia de Siniestros anteriores a dicha
Solicitud o Propuesta de Seguro. La omision

en la ejecucidon de esta carga, cuando ello
implique un agravamiento del riesgo,
supondra la pérdida del derecho a Ila
cobertura brindada por la Péliza. Constituye
agravamiento del riesgo toda circunstancia
que si hubiese existido al tiempo de la
celebracion del contrato lo hubiera impedido
o modificado sus condiciones. Dichas
circunstancias deben ser comunicadas al
Asegurador inmediatamente de conocer el
agravamiento.

233 Toda declaracion falsa o toda reticencia
de circunstancias conocidas en que incurra el
Asegurado al formular la Propuesta de
Seguro, o que incurra el Asegurado/Tomador,
durante la vigencia de la Péliza, que induzcan
o puedan inducir a error al Asegurador sobre
la calificaciéon o determinacién de los riesgos,
aun hechas de buena fe, que a juicio de
peritos hubiese impedido el contrato o
modificado sus condiciones si el asegurador
hubiese sido cerciorado del verdadero estado
de las cosas, hace nulo el seguro. Cuando el
contrato se haya anulado por dolo o culpa
grave del Tomador, Asegurado, el Premio
quedara por entero en beneficio del
Asegurador.

24. Omisién de Declaraciones

En ningin caso se podran suplir las
declaraciones obligatorias mencionadas, ni
eximir al declarante de su responsabilidad
por las omisiones o declaraciones inexactas
en que incurra, por el hecho o la presuncion
de que Surco Seguros tenia o podia tener
noticia o conocimiento de los riesgos por
cualquier via de informacién, aun de
personas vinculadas a ésta.



Capitulo Il
Objeto - Riesgos Asegurables

3.1. Garantia de Alquiler

311 Surco Seguros otorga una cobertura de
Seguro de Caucién / Garantia de Alquiler por el
cual garantiza al Asegurado, una indemnizacion
por dafios patrimoniales que el Arrendatario
pueda causarle en ocasion del incumplimiento de
las obligaciones contraidas en el Contrato de
Arrendamiento. El Asegurador se obliga a
resarcir, en el modo y dentro de los limites
establecidos en la presente Pdliza, el dafo
efectivamente sufrido por el Asegurado, a
consecuencia del o los siniestros; no pudiendo
dar lugar a ganancia o enriquecimiento de
especie alguna para el Tomador o Asegurado.
312 La presente cobertura solo ampara contra el
0 los riesgos descriptos en la Pdliza, con las
limitaciones y exclusiones que se establezcan.
La interpretacion del riesgo cubierto estara
restringida a su descripcion, no pudiendo
extenderse a otras contingencias que ocasionen
dafios similares. El limite maximo de
indemnizacién a pagar por el Asegurador por los
siniestros y hechos ocurridos durante la vigencia
del contrato sera el convenido en la pdliza.

s2. La Garantia de Alquiler, incluye los
siguientes Riesgos Asegurables:
321 Incumplimiento en el Pago del Precio de
los Arrendamientos. Se garantiza al Asegurado
el resarcimiento por las pérdidas que sufra como
consecuencia del incumplimiento del
Arrendatario, en virtud del no pago del precio de
los arrendamientos.
3211 Si por ley se postergaren los
vencimientos o se maodificare la forma y el
plazo acordados originalmente para el pago
de arrendamientos, los plazos de vencimiento
pasaran a ser aquellos que dichas leyes
establezcan.

322 Incumplimiento en la Reparacién de
Daios al Inmueble. Se garantiza al Asegurado

el resarcimiento por el incumplimiento en la
reparacion de los dafos provocados al inmueble
por el Arrendatario, o que le fuesen imputables al
mismo, siempre que dichos dafos hayan sido
reconocidos y su valor fijado por perito
designado por Surco Seguros o por sentencia
judicial pasada en autoridad de cosa juzgada.
3221 Condiciéon de Asegurabilidad. Antes de
entregar el inmueble al Arrendatario, el
Asegurado realizara un Inventario referente
al estado de uso y conservacion del
inmueble, describiendo sus condiciones, asi
como los dafos que puedan existir. Tal
Inventario debera ser firmado por el
Arrendatario y por el Asegurado y remitido a
Surco Seguros.
3222 Bienes cubiertos. Se amparan
exclusivamente los elementos fijados a la
estructura del inmueble, con naturaleza
definitiva, y/o que formen parte integral de
sus construcciones.

323 Otros Incumplimientos. Se garantiza al
Asegurado el resarcimiento por las pérdidas que
sufra como consecuencia del incumplimiento del
Arrendatario, en virtud del no pago de:

3231 Gastos Comunes

3232 Tributos Municipales

3233 Consumos de OSE
Acreditacion y plazo maximo para el reclamo.
El Asegurado debera acreditar en forma
fehaciente el pago de los cargos incumplidos por
el Arrendatario, en un plazo maximo de 180 dias
contados desde el correspondiente vencimiento.
La cobertura no ampara cargos acreditados por
fuera del plazo preestablecido, ni multas o
intereses financieros.
Una vez acreditado el pago por los cargos
incumplidos, Surco Seguros lo incorporara a la
préxima liquidacion mensual a abonar al
Asegurado.

Capitulo IV

Causas de Exclusion Generales

Exclusiones Comunes a Todas las Coberturas

Sin perjuicio de las causas de exclusién
especificas de los Riesgos Suplementarios, el
presente Seguro no cubre los dafos o
pérdidas, sean o no consecuencia, directa,
indirecta o hayan contribuido, los hechos o
actos siguientes, o aquellos dafos no
cubiertos o pérdidas derivadas de:

41. Alquileres, entendidos como precio de los
arrendamientos, cargos y demas coberturas
contratadas por el Asegurado, a las cuales no
tenga derecho segun sentencia definitiva
ejecutoriada.



42. Arrendamientos:
421 De espacios para estacionamiento de
vehiculos.
422 De espacios destinados a publicidad.
423 En aparts-hotels, hoteles residenciales
o equiparados, incluyendo aquellos que
prestan servicios regulares a sus usuarios
y como tales estén autorizados a funcionar.
424 Por temporada.
43. Inexigibilidad de los alquileres en virtud de
las leyes que impidan el uso de las acciones
pertinentes para su cobro, reduzcan o
excluyan las garantias, incluso en caso de
expropiacion.
44, Arrendamiento realizado con
inobservancia de cualquier disposicion
establecida por leyes, decretos, reglamentos,
resoluciones o normas emanadas de las
autoridades competentes.
45. Ejercicio del derecho de retenciéon del
inmueble por el Arrendatario, habilitado
legalmente.
46. Cualquier gasto de intermediacion o
administracion inmobiliaria, vinculado a la
relacién de arriendo.
47. Arrendamiento efectuado a socio o
accionista del Asegurado o a persona en
grado de parentesco por consanguinidad o
afinidad con ellos hasta el segundo grado.
4s. Subarrendamientos con consentimiento de
cualquier naturaleza del Asegurado.
49. Cesion, comodato o préstamo del
inmueble arrendado, total o parcial, derivados
de cualquier causa, aunque se verifiquen
luego de la contrataciéon de este seguro,
aunque haya habido consentimiento expreso
del Asegurado, sin prejuicio de los derechos
emergentes de las cesiones legales.
410. Incapacidad de pago derivada de hechos
de la naturaleza tales como terremoto,
temblor, erupcion volcanica, huracan, ciclén,
tornados, tempestades, inundaciones o
maremotos, polucion o contaminacion del
medio ambiente.
411. Incapacidad de pago motivada por la
contaminacién radioactiva y/o exposiciones a
radiaciones nucleares o ionizantes, aunque
sean provocadas, desencadenadas o
agravadas, directa o indirectamente, por
cualquier accidente nuclear, asi como efectos
primarios y secundarios de la combustiéon de
cualesquiera materiales nucleares.
412. Incapacidad de pago derivada de actos de
Autoridades publicas, actos de hostilidad o
guerra, actos de terrorismo, operaciones
bélicas, revolucion, insurreccion,
confiscacién, tumultos, motines, huelgas y
otros actos relacionados o derivados de
estos eventos.

413. Lucro cesante y otras pérdidas indirectas,
aunque resulten de uno de los gastos
cubiertos.

414. Indemnizaciéon a terceros por dafos y
perjuicios como consecuencia directa o
indirecta de uno de los riesgos o eventos
cubiertos por este seguro.

415. Alquileres que no sean de cargo del
Arrendatario como consecuencia de las
acciones de rebaja establecidas conforme a
las leyes de arrendamientos.

416. Multas y/o intereses financieros.

417. Alquileres que se devenguen con
posterioridad a la fecha en la que el
Arrendatario notifique al Arrendador su
voluntad de entregar el inmueble objeto de
arrendamiento, una vez vencido el plazo
contractual oportunamente pactado.

418. Alquileres, cargos y demas sumas que
pudieran devengarse una vez realizado el
lanzamiento y luego de que el Arrendador sea
notificado de que las llaves se encuentran a
su disposicion, sin perjuicio de lo dispuesto
en relacion con el riesgo de incumplimiento
en la reparacioén de dafos al inmueble.

419. El dafio cuyo origen se deba a: vicio
propio, fuerza mayor, desgaste natural o
producido por el uso o por el transcurso del
tiempo y/lo accion de condiciones
atmosféricas como el calor, la luz o la
humedad, etc.

4.20. Danos causados por terceros,
desvalorizacion por cualquier causa o
naturaleza, asi como también aquellos daios
o deterioros derivados o agravados en virtud
de la negativa del Arrendador a recibir el
inmueble una vez notificado del lanzamiento.
421. Dafos causados por actos ilicitos,
dolosos o por culpa grave, realizados por el
Asegurado, o por los socios o representantes
si se tratare de personas juridicas.

422. Dafnos derivados de modificaciones
realizadas al inmueble o sobre elementos no
filados a la estructura del inmueble con
naturaleza definitiva y/o que no formen parte
integral de sus construcciones.

423. Dafios en las redes hidraulicas o
eléctricas o tejados cuya construccion no se
encuentre de conformidad con las
especificaciones y normas técnicas
reglamentarias de la construccion.

424. Dafos ubicados en las redes hidraulicas o
eléctricas cuyo mantenimiento sea de
responsabilidad del prestador del servicio
correspondiente, y en el caso de edificios de
propiedad horizontal, que sean de cargo del
condominio.

425. Daflos u obstrucciones ocurridos en
cainerias hidraulicas o de cableados, por uso
o desgaste.



426. Danos causados por Infiltracion vy
vibracién, asi como perjuicios y/o daios
causados por polucion y contaminacion.
Particularmente se excluyen los gastos para
limpieza o descontaminacién del medio
ambiente (tierra, subsuelo, aire, agua).

4.27. Radiaciones, contaminacion por
radiactividad de cualquier combustible
nuclear; residuos nucleares o materiales de
armas nucleares.

42s. Dahos a la pintura del inmueble y/o
empapelados, cualquiera que sea la causa.
420. Gastos de recomposicion de cualquier
trabajo artistico o de decoracién, pinturas o
grabados, sea en vidrios, puertas, pisos,
techos, paredes o muros.

430. Desmoronamiento total o parcial del
inmueble, excepto aquel causado por dolo del
Arrendatario.

431. Desvalorizacion del
cualquier causa o naturaleza.
432. Dafos derivados de incendio y/o
explosion de cualquier causa o naturaleza,
salvo aquél causado por dolo del
Arrendatario.

433. Danos fisicos o materiales constatados
antes de la entrega del inmueble al
Arrendatario y que consten en el inventario
referente al estado de uso y conservacion del
inmueble, el que sera parte integrante del
contrato de seguro.

434. Jardines, arboles o cualquier tipo de
plantacién.

435. Robo y/o hurto derivado de cualquier
causa, a los bienes accesorios anexos a la
estructura del inmueble o considerados
inmuebles por accesion.

436. Gastos de limpieza del inmueble.

437. Dafnios a los muebles ubicados en el
interior de la residencia, con excepcion de los
danos verificados en los inmuebles por
accesion.

43s. Dafos y perjuicios derivados de la
Responsabilidad Civil.

439. Pandemia catastréfica o cualquier otro
acontecimiento, en los casos en los cuales la
tasa de desempleo publicada por el INE
alcance y/o supere un 20%.

440. La falta de Denuncia del o los Siniestros
en los plazos establecidos en la presente
Poliza.

inmueble por

441. Cuando el Tomador del Seguro,
Asegurado o propietario omitiere colaborar
con el Asegurador a requerimiento de éste.
442. Cuando el Asegurado y/o Tomador
carezca de interés asegurable.

443. El incumplimiento de las obligaciones y la
inobservancia de las cargas impuestas al
Tomador del Seguro o Asegurado en el
presente contrato, y/o en la Legislacion
aplicable.

4.44. El Asegurado, en cualquier circunstancia,
procurare obtener beneficios ilicitos o
enriquecimiento indebido con motivo del
cobro de cualquier indemnizacion prevista en
esta Poéliza.

445. La comision de fraude, dolo o culpa grave
en la alteracion de informacién, declaraciones
juradas, en las manifestaciones o
comunicaciones previstas en la presente
Poéliza, declaraciones falsas, se alterare la
informacion o incurriere en reticencia de la
misma, cualquiera sea la etapa en las que se
produzcan estas conductas, destacandose a
mero titulo enunciativo la Propuesta o
Solicitud de Seguro, la denuncia, liquidacion
de siniestros, o ain en el desarrollo de
tramites judiciales o extrajudiciales
posteriores a la vigencia del contrato.

4.46. Si el Tomador del Seguro o Asegurado no
cumplieren con algunas de las obligaciones o
cargas que segun los términos de la presente
Péliza les corresponde asumir, y cuando los
danos se produzcan a causa de, o motivadas
por, un evento no amparado en la péliza.

447. La no presentacion por parte del
Asegurado de la documentaciéon exigida por
el Asegurador para los accionamientos
judiciales que correspondieren, o no prestare
la debida colaboracién para el seguimiento de
dichos tramites judiciales, incluyendo la
concurrencia a las audiencias que fijare la
justicia competente.

448. Si durante la vigencia del seguro se
produjere la modificacién del riesgo, de
manera de agravarlo, aumentando Ia
posibilidad de un siniestro, y el Asegurado no
comunicara dicha circunstancia a Surco
Seguros para adecuar la cobertura vy
recalcular el premio, o si el agravamiento del
riesgo fuere intencional.

Capitulo V
Condicion Resolutoria Expresa

51. La cobertura prevista en esta Podliza se
rescindira automaticamente sin derecho a
restituciéon de premio alguno, si se dieren
algunas de las siguientes circunstancias:

511 Pago de una unica indemnizacién que
hubiere alcanzado la suma asegurada para
una cobertura.



5.1.2 Sumatoria de indemnizaciones abonadas,
que hubieren alcanzado la suma asegurada
para esa cobertura.

52. Se considera justa causa de rescision por
parte de la Compaiia Aseguradora, que el
Tomador/Asegurado informe la contrataciéon
de un seguro, sobre los mismos riesgos
asegurados por la presente Cobertura, con
mas de un asegurador, con vigencia
coincidente en todo o en parte. Tal rescision

se comunicara fehacientemente al
Asegurado con una antelaciéon de un mes, el
Asegurador tendra derecho al cobro del
premio por el riesgo corrido, por el tiempo
transcurrido hasta la rescision.

53. En ningun caso la cancelacién de la Péliza
perjudicara el derecho del Asegurado a la
cobertura de siniestros ocurridos con
anterioridad a tal cancelacion.

Capitulo VI
Obligaciones de las Partes Involucradas

e.1. Obligaciones del Tomador y/o Asegurado
Son obligaciones y cargas del Tomador y/o
Asegurado, todas las que surgen del presente
contrato y especialmente:

611 Actuar de buena fe y no transgredir el
deber de informar en la etapa precontractual,
de perfeccionamiento y de ejecucion del
contrato de seguro.
6.1.2 Proporcionar al Asegurador, antes de la
celebracion del contrato, no solo |la
informacion que figura en el cuestionario
que este le suministre, sino todas las
circunstancias por él conocidas que puedan
influir en la valoracion del riesgo.
613 Comunicar al Asegurador todas las
circunstancias que agraven o disminuyan el
riesgo,
614 Elaborar el contrato de arrendamiento de
acuerdo con lo previsto en las Leyes de
Arrendamientos, estableciendo para el pago
del precio del arrendamiento, los medios de
cobro que a estos efectos dispone Surco
Seguros.
615 Hacer que el contrato de arrendamiento
opere en perfecta forma y vigencia legales;
616 No efectuar ninguna modificacién en el
contrato de arrendamiento, mientras esté
vigente la cobertura de esta poliza, sin el
consentimiento expreso y escrito de Surco
Seguros.
617 Pagar el precio del alquiler mensual, y
cualquier otro cargo que corresponda en
cumplimiento del contrato de alquiler, por
los medios de pago convenidos entre las
partes, dentro de los primeros diez dias
corridos de cada mes.
618 La conservacion del Inmueble y
especialmente:
6.1.81 Mantener el inmueble en buen estado de
conservacion y seguridad.
6182 Comunicar al Asegurador de manera
concomitante o con antelacién suficiente a su
ocurrencia, cualquier circunstancia que
suponga una modificacidon realizada al bien

asegurado o al vinculo que liga este ultimo al
Asegurado, ocurrido durante la vigencia de
esta Pdliza, entre los cuales se destaca
especialmente y a mero titulo enunciativo:
6.1.82.1 Modificacion del interés asegurable.
6.1.822 Cambios en el uso o el destino del
inmueble.
.10 Pagar al Asegurador el Premio, asi como
adicional del premio, en caso de emitirse
endoso que implique cobro adicional de
Premio.
6191 Indivisibilidad del Premio. Cualquier
indemnizacion resultante de la presente
Pdliza, se abonara luego de haber sido
cancelado el Premio, dentro de los plazos
indicados en las Condiciones Particulares. En
todos los casos, el Asegurador podra
descontar de la indemnizacién a abonar, el
Premio pendiente de pago que por esta u
otras Pdlizas debiere pagar el Tomador del
Seguro.
6110 Pagar el premio por entero, cuando
como consecuencia de un siniestro el
Asegurado recibe indemnizacién, cualquiera
haya sido la modalidad de pago convenida
para hacerlo efectivo o cuando el contrato se
haya anulado por dolo o culpa grave del
Tomador, Asegurado o Beneficiario.
6.1.11 Realizar un inventario referente al estado
de uso y conservacion del inmueble,
describiendo sus condiciones, asi como los
dafos que puedan existir, antes de entregar
el inmueble al Arrendatario.
e.1.12 Deber de informar. Si el tomador contrata
un seguro sobre los mismos riesgos con
mas de un asegurador, con vigencia
coincidente en todo o en parte, debera
informarlo a cada uno de ellos al momento
de su contrataciéon, con indicaciéon del
asegurador y de la suma asegurada; en caso
contrario, los aseguradores no informados
quedaran exonerados de la obligaciéon de
indemnizar, sin devoluciéon de premios.
6113 Permitir a Surco Seguros comprobar la
exactitud de sus declaraciones, facilitando



por todos los medios a su alcance las
verificaciones que se hagan necesarias,
dentro de la mas estricta buena fe a que se
refiere el Articulo 1291 del Cédigo Civil,
pudiendo asimismo exigir los originales de
cualquier documento que se relacione con el
seguro, examinar libros y proceder a las
inspecciones que juzgue necesarias.
6114 Notificar a Surco Seguros y obtener su
acuerdo con cualquier decision que implique
aumento de la pérdida en caso de
expectativa de siniestro.
6115 Comunicar al Asegurador la ocurrencia
del siniestro en los plazos y condiciones
establecidos en la Péliza.
e.1.16 Cuidar los bienes asegurados y emplear
toda la diligencia posible para precaver o
disminuir los eventuales dafnos que
pudiesen sufrir, aminorando las
consecuencias del siniestro.
6117 No remover ni introducir cambios en las
cosas dafadas, que haga mas dificil
establecer la causa del dano mismo, salvo
que lo hiciera para disminuir el dano o por
imposiciéon del interés publico. La violacion
dolosa de esta carga libera al Asegurador de
su obligacion de indemnizar.
6118 Denunciar a Surco Seguros el siniestro
por “Incumplimiento en la Reparaciéon de
Dafos al Inmueble” o por “Otros
Incumplimientos” dentro de los cinco dias
contados desde que tomara conocimiento.
6119 Cumplir con las obligaciones y cargas
relativas a cada tipo de siniestro.
6120 Comunicar en forma fehaciente a Surco
Seguros, dentro de los 180 dias corridos
contados desde su vencimiento, los
eventuales cargos impagos y de cargo del
Arrendatario correspondientes por:

6.1.201 Gastos Comunes.

6.1.20.2 Tributos Municipales.

6.1.203 Consumos de OSE.
6121 Presentar la documentacién exigida por
Surco Seguros para los accionamientos
judiciales que correspondieren, y prestar la
debida colaboracién para el seguimiento de

concurrir a las audiencias que fijare la
justicia competente.

6.2. Obligaciones de Surco Seguros

Son obligaciones de Surco Seguros, todas las
que surgen del presente contrato y
especialmente:

621 Actuar de buena fe y no transgredir el deber
de informar en la etapa precontractual, de
perfeccionamiento y de ejecucion del contrato
de seguro.

622 Pagar al Arrendador los alquileres
mensuales abonados por el Arrendatario y/o las
indemnizaciones  correspondientes a los
incumplimientos en el pago de alquileres
asegurados conforme a la Pdliza dentro de los
primeros quince dias habiles de cada mes.

623 Indemnizar en los términos, condiciones y
alcances previstos en la presente Pdliza.

624 Tomar todas las providencias una vez
denunciado un siniestro, para verificarlo y
liquidar la prestacion a que se encuentra
obligado.

3. Obligaciones de las Partes

631 Mantener total reserva de aquellos datos y

elementos que pudieran ser aportados; en virtud

de la presente contratacion.
6311 No queda comprendida dentro de la
confidencialidad aquella informacion que
haya sido conocida por el publico en general
sin que esto se deba a revelaciones
efectuadas por la parte receptora, o resultare
disponible porque haya sido revelada en
virtud de exigencias legales, judiciales o de
otras autoridades.
6312 Las partes se exoneran, expresa y
reciprocamente, de la eventual
responsabilidad que pudiera derivarse de
brindar la informacién que guarde relacién
con datos necesarios para la debida
ejecucion de la pdliza.

632 Asimismo, las partes se autorizan expresa y

reciprocamente a grabarse y conservar toda

conversacion telefénica que mantengan. Surco

Seguros manifiesta que se advertira en forma

dichos tramites judiciales, incluyendo previa a la grabacion.
Capitulo VII
Vigencia de las Coberturas
71. Vigencia 72. Renovacién Automatica — Denuncia

La vigencia para cada cobertura sera la
establecida en las Condiciones Particulares.

De realizarse modificaciones de la presente
Pdliza, estas surtiran efecto a partir de la emision
de las Condiciones Particulares que las
contengan.

Si se pactara la prorroga o renovacion
automatica, cualquiera de las partes podra
dejarla sin efecto mediante una notificacion
escrita a la otra parte, efectuada con un plazo de
treinta dias corridos de anticipacion a la
conclusién del periodo del seguro en curso,



conforme a los requisitos establecidos en el
numeral siguiente.

7.3. Rescisién

731 El Tomador podra rescindir el contrato en
cualquier tiempo, sin expresién de causa,
siempre que lo comunique fehacientemente al
Asegurador con una antelacién de un mes.
Debera presentar la Rescisién de Contrato de
Arrendamiento, conjuntamente con el Acta de
Entrega del Inmueble, con expresa mencién de
la entrega de llaves y la declaracién expresa de
inexistencia de deudas y/o dafos al inmueble.
732 El Asegurador podra rescindir el contrato
mediando justa causa, siempre que Ilo
comunique fehacientemente al Asegurado con
una antelacion de un mes.

733 El Asegurador tendrd derecho al cobro del
premio por el riesgo corrido conforme a la Tabla
de Célculo de Riesgo Corrido durante el periodo
transcurrido hasta la rescisién. No correspondera
la devolucion del Premio si existiere al tiempo de
la rescisién alguna reclamacion pendiente o si se
hubiere pagado alguna indemnizacion con cargo
a esta Pdliza.

7331 Tabla de Calculo de Riesgo Corrido —
Vigencia Anual

El premio por el riesgo corrido queda sujeto a
la escala siguiente:

2 meses 30%
3 meses 40%
4 meses 50%
5 meses 60%
6 meses 70%
7 meses 75%
8 meses 80%
9 meses 85%
10 meses 90%
Mas de 10 meses 100%

Hasta Porcentaje Sobre
Premio Anual

15 dias 12%

1 mes 20%

74. Suspensién de Cobertura
741 Agravamiento del riesgo no existiendo
siniestro. Si el agravamiento del riesgo se debe
a un hecho del Tomador, Asegurado o de
quienes lo representen, la cobertura quedara
suspendida desde el momento en que el
agravamiento se produzca.
7411 Si el agravamiento se debe al hecho de
tercero, la cobertura quedara suspendida
desde el momento en que es conocida por el
asegurado o habiendo tomado conocimiento el
asegurador, desde el momento en que notifica
al asegurado tal circunstancia.
7412 Si transcurrieran quince dias corridos
desde que al asegurador le fuera declarado el
agravamiento del riesgo, sin que se acordara
modificar el contrato de seguro o sin que este
manifestara su voluntad de rescindirlo, el
contrato se mantendra en las condiciones
pactadas inicialmente.
742 En caso de recision del Contrato, se aplicara
lo dispuesto en Tabla de Célculo de Riesgo
Corrido — Vigencia Anual.

Capitulo VI
Prohibicion de Ceder la Podliza

s1. El Asegurado no podra transferir, ceder o
endosar la presente Pdliza.

s2. No obstante, el Asegurado tiene la posibilidad
de ceder su derecho eventual de indemnizacion,
siempre y cuando el Asegurador sea notificado.
La cesion no libera al Asegurado de ninguna de
sus  obligaciones  contractuales con el

Asegurador. Los derechos del Asegurador no
podran ser perjudicados por tal cesién. Asimismo,
el Cesionario de ella no podra pretender mas
derechos que los que ostenta el Asegurado. Una
vez operada la misma, el nombre del Cesionario
figurara en las Condiciones Particulares de la
Pdliza.

Capitulo IX
Siniestro

9.1. Configura Siniestro cualquiera de los
siguientes incumplimientos:
9.1.1 Incumplimiento del pago de alquileres.
912 Incumplimiento en la reparacion de dafos al
inmueble.
913 Otros incumplimientos del Arrendatario,
incluyendo:

9.1.3.1 Gastos comunes.

9.1.32 Tributos Municipales.

9.1.3.3 Consumos de OSE.

9.2. Siniestro por Incumplimiento del Pago del
Precio de los Arrendamientos

921 El siniestro se configura por el incumplimiento
del pago del alquiler mensual, por parte del
Arrendatario, dentro de los diez dias corridos, del
mes siguiente al mes que se liquida.




922 Transcurridos veinte dias corridos
adicionales, sin que se Vverifique el
correspondiente pago por parte del
Arrendatario, el Asegurado tiene la carga, so
pena de perder el derecho a la indemnizacion,
de disponer todas las medidas necesarias
con el fin de minimizar las pérdidas,
destacandose a mero titulo enunciativo
colaborar con las acciones judiciales que sea
necesario iniciar, y presentar la
documentacion requerida.
9.23 El Asegurado tiene la carga de seguir las
instrucciones de Surco Seguros en cuanto al
inicio y avance de las acciones judiciales, so
pena de pérdida del derecho a percibir la
indemnizacion.
924 Aunque las negociaciones y demas actos
relativos a las acciones judiciales o
procedimientos  extrajudiciales con el
Arrendatario sean hechos a titulo del
Asegurado, Surco Seguros podra asistir a
dichas negociaciones, cuando lo juzgue
conveniente. El Asegurado queda obligado a
hacer y permitir que se haga cualquier acto
que se vuelva necesario, o pueda ser exigido
por Surco Seguros, con el fin de que se
efectie el cobro de la deuda, y a no
perjudicar los derechos de ésta por el
recupero de montos indemnizados o a
indemnizarse-
925 En caso de siniestro el Asegurado debera
presentar, en un plazo maximo de 15 dias
corridos, contados desde la ocurrencia del
siniestro, so pena de caducidad de Ia
prestacion a cargo de Surco Seguros, la
siguiente documentacion:
9.2.5.1 Original del
Arrendamiento.
9252 Recibo de encontrarse al dia en el
pago de la contribuciéon inmobiliaria.
9253 Certificado de encontrarse al dia en el
pago del impuesto a la renta de los
alquileres, o que se demuestre Ila
exoneracion de su pago.
9.254 Todo aquel documento que se requiera
para iniciar las acciones de intimacién y
desalojo o cualquier otra que
correspondiere.

Contrato de

23 Siniestro por _incumplimiento _en la
Reparacion de Daios al Inmueble
931 El siniestro se configura en caso de que
inmueble presente dainos no reparados por el
Arrendatario.
932 Acreditacion y plazo maximo para el
reclamo:
9321 El Asegurado debera comunicar el
hecho a Surco Seguros, y enviar al menos

2 (dos) presupuestos detallados con
precios especificados, con el fin de la
fijaciéon del valor de los respectivos daiios,
por perito designado por Surco Seguros,
en el plazo maximo de 15 (quince) dias
corridos a partir de la desocupaciéon del
inmueble. Debera enviar el original del
inventario, debidamente firmado por el
Arrendatario, con la identificacion de todos
los daios constatados.

9322 Quedara a criterio de Surco Seguros la
realizacion de inspeccion, antes de la
liberacién de las reparaciones, en 5 (cinco)
dias habiles a contar de la fecha de
presentacion de los presupuestos.

9323 Tratdndose de bienes que formen
parte de un juego, la indemnizacion sera
realizada tomandose como base su valor
unitario, aunque se produzca la
desvalorizacién del conjunto.

9.4. Siniestro por Otros Incumplimientos
9.41 El siniestro se configura a partir de:
9411 El incumplimiento del Arrendatario
respecto del pago de:
9.4.1.1.1 Gastos comunes.
9.4.1.1.2 Tributos Municipales.
9.4.1.1.3 Consumos de OSE.
9412 La denuncia del Asegurado, acreditando
la documentacion correspondiente al pago de
los mismos.
942 Acreditaciéon y plazo maximo para el
reclamo:
9421 El Asegurado debera acreditar en
forma fehaciente el pago de los cargos
incumplidos por el Arrendatario, en un
plazo maximo de 180 dias contados desde
el correspondiente vencimiento. La
cobertura no ampara cargos acreditados
fuera del plazo preestablecido.
9422 Una vez acreditado el pago por los
cargos incumplidos, Surco Seguros lo
incorporara a la proxima liquidacion
mensual a abonar al Asegurado.

95. La inobservancia de cualquiera de las
cargas establecidas en el presente capitulo,
producira la caducidad del derecho al cobro
de la indemnizacién o de haberse abonado, el
reintegro de los valores indemnizados.

96. Cualquier pago del Arrendatario posterior a
las fechas de vencimiento preestablecidas, seran
computados por Surco Seguros como recupero
de siniestros, restableciéndose el Capital
Asegurado por el monto recuperado.



Capitulo X
Indemnizacion

101. Disposiciones Comunes a todos los
Riesgos

1011 Los procedimientos para la liquidacion
del Siniestro, no confieren ni quitan
derechos; salvo el caso de aceptacion
expresa o tacita del Siniestro por parte del
Asegurador.

1012 El Asegurador se obliga a resarcir,
conforme a la presente Podliza, el daino
patrimonial que justifique el Asegurado,
causado por el Siniestro, sin incluir el lucro
cesante.

1013 Limite maximo indemnizaciéon. El limite
maximo de indemnizacion a abonar por el
Asegurador durante la vigencia de la Pdliza,
sera el establecido en sus Condiciones
Particulares. A los efectos de determinar
dicho limite, se consideraran todos los

importes pagados por el Asegurador como
resultado de wuno o0 mas siniestros
simultaneos o sucesivos ocurridos durante la
vigencia anual de la Péliza, sin perjuicio de lo
establecido en el numeral 6 del Capitulo X.
10.1.4 Las indemnizaciones seran pagadas en el
plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos
desde la acreditacion del incumplimiento o de
las facturas correspondientes a las
reparaciones o los cargos pagados por el
Arrendador. Dicho plazo se suspendera en
los casos en que Surco Seguros, por razones
ajenas a su alcance y voluntad, no contara
con los elementos suficientes para
determinar la cobertura del siniestro.
10141 En el caso de las reparaciones, Surco
Seguros tendra la facultad de disponer su
ejecucion por parte de empresas por ella
contratadas.

Capitulo XI
Subrogacion

11.1. El ejercicio de derechos y acciones que en
razon de un siniestro correspondan al Asegurado
contra terceros responsables de los dafios o
perjuicios, se transfiere al Asegurador una vez
pagada la indemnizacion y hasta el monto de la
misma.

102. El Tomador y/o Asegurado, sera responsable
de todo acto u omisién que perjudique este
derecho del Asegurador.

103. EI Asegurador garante una vez abonada la
suma adeudada por el arrendatario y cubierta por
la pdliza, estara legitimado para promover la
intimacion de pago, la acciéon de desalojo y
lanzamiento y la de cobro ejecutivo de alquileres,
en un todo de acuerdo con los articulos 48, 49 y
59 del Decreto-Ley N° 14.219, de 4 de julio de
1974 y normas modificativas o sustitutivas,
incluso en los casos previstos por los articulos 20
y 22 de la Ley N° 15.799, de 30 de diciembre de
1985 y normas modificativas o sustitutivas.

Capitulo XIi
Prescripcion

12.1. Plazo de Prescripcion
Las acciones derivadas de este contrato de
seguro prescriben en el plazo de dos afios.

122. Comienzo del plazo de Prescripcion

122.1 La prescripcion del pago de la indemnizacion
comenzara a correr desde que se comunica al
Asegurado la aceptacion o de su aceptacion
tacita o por el rechazo del siniestro en forma
expresa.

1222 La prescripcion del pago del premio por
parte del Asegurado o Tomador sera exigible

segun lo pactado en las condiciones particulares
de la pdliza. Cuando el premio debe pagarse en
cuotas, la prescripcion para su cobro se computa
a partir del vencimiento de la dultima cuota
impaga.

12.3. Suspension

Los actos de procedimiento establecidos por la
ley o el contrato para la liquidacion del dafo,
suspenden la prescripcién de las acciones para
el cobro del premio y de la indemnizacion,
reanudandose el cémputo una vez cumplidos.



Capitulo XIii
Otras Estipulaciones

131. Ley entre las Partes Contratantes

Las partes contratantes se someten a las
disposiciones de la presente Pdliza de Seguro
como la ley misma.

13.2. Plazos

Los plazos expresados en la presente Poliza
seran computados como dias corridos, y
comenzara a computarse al dia siguiente a la
ocurrencia del suceso de que se trate. Todos los
plazos que venzan en dia inhabil se entenderan
prorrogados hasta el primer dia habil siguiente.
Lo dispuesto precedentemente, regira salvo
expresa disposicion en contrario.

13.3. Mora

La mora en el cumplimiento de las obligaciones
pactadas en la presente Pdliza se producira de
pleno derecho, sin necesidad de interpelacion
judicial o extrajudicial alguna, por el solo
vencimiento de los plazos pactados, o por la
omisidén o realizacidon de cualquier acto o hecho
que se traduzca en hacer o no hacer algo
contrario a lo estipulado.

13.4. Indivisibilidad
Las partes acuerdan la indivisibilidad de las
obligaciones pactadas.

135. Interés Moratorio

La falta de cumplimiento en las fechas
estipuladas aparejara la aplicacion de interés
moratorio, que se fijara tomando como referencia
la tasa promedio maxima trimestral para
operaciones a crédito para consumo familia, que
establece el Banco Central del Uruguay,
incrementada en un treinta por ciento (30%), en
cualquiera de las monedas a que se haga
referencia, y se calculara a partir de la fecha de
ocurrido el incumplimiento y sobre su monto.

13.6. Domicilios

El Tomador del Seguro o el Asegurado en su
caso, constituyen domicilios especiales, incluido
el electronico, a todos los  efectos,
administrativos o judiciales que emerjan de la
presente Pdliza, en el declarado en la Solicitud
del Seguro, o en el Ultimo comunicado al
Asegurador.

13.7. Notificaciones

A los efectos de esta Pdliza se convienen como
medios validos de comunicacion los siguientes:
1371 Telegrama colacionado con acuse de recibo
— TCC-PC;

1372 Nota con acuse de recibo. El acuse debera
contener fecha, nombre completo, firma,
aclaracion de firma y cédula de identidad de
quien lo recibio; y

1373 Correo electronico. Se considerara medio
valido de notificacion el efectuado a los
domicilios electrénicos constituidos, siendo el
domicilio  electronico de Surco  Seguros
cliente@surco.com.uy y el del Tomador del
Seguro, Asegurado y Cesionario, el que surja en
cada caso en la Solicitud de Seguro. El correo
electrénico, sin embargo, no sera valido como
medio de notificacion de Cesiones de
Indemnizacion.

1374 Comunicaciones via SMS o Whatsapp. Se
considerara medio valido de notificacién el
efectuado a los celulares constituidos en la
Pdliza. Siendo el de Surco Seguros 27090089, el
SMS o Whatsapp no sera valido como medio de
notificacién de Cesiones de Indemnizacion.

1375 Surco Seguros podra utilizar la prensa como
medio valido de comunicacién para notificar el
cambio de domicilio.

138. Prorroga de Competencia

De suscitarse controversia judicial con relacion a
la presente Poliza, serd dirimida ante los
Tribunales de Montevideo.
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